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Ein hochwertiges Zuhause In iayllischer Lage
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Bauzeit FrUhjahr 2023 bis Fruhjahr 2025

2 Wohn- / Geschaftshauser mit jeweils

1 und 2 Gewerbeeinheiten und 5 und 6 Wohneinheiten

4 Geschosse (UG, EG, OG, DG) inkl, Tiefgarage
Wohnfladchen ab ca. 77 m2 bis ca. 159 m2 zzgl. Nutzfldchen
Gewerbeeinheiten ab ca. 48 m? bis ca. 53 m?

Ein perfekter Ort zum Wohnen und Wohlfiihlen

Der klangvolle Name Kajetan Ensemble ist keine Neuerfindung, sondern besitzt
einen Hintergrund mit Tradition. In landlichen Regionen ist es Gblich, dass die
Hauser den Namen ihrer urspriinglichen langjahrigen Besitzer tragen. Wo nun
das moderne Kajetan Ensemble zum Wohnen einladt, stand friiher die Gaststatte
mit angeschlossener Metzgerei der Familie Kajetan. Diese gastronomische
Institution diente rund sechs Jahrzehnte lang in Scheyern als Mittelpunkt fiir das
dorfliche Leben.

Sie wohnen im neu entstandenen Kajetan Ensemble also an einem zentralen
Ort mit einer lebendigen Tradition und mitten im Geschehen — und gleichzeitig
in lhrem ganz privaten Refugium in einem neu entstandenen Gebaude mit allem
Komfort und einer durchgangig hochwertigen Ausstattung. Erbaut in monolit-
hischer Ziegelbauweise iiberzeugt die Fassade mit zuriickhaltenden klassischen
architektonischen Stilmitteln und einer Natursteinfassade im Untergeschoss aus
Wachenzeller Dolomit. Die Wohnungen selbst begeistern u.a. durch ihre durch-

dachten Grundrisse und die bodentiefen Fenster.
Zur Geschichte

Rund sechs Jahrzehnte lang war die Gaststatte Kajetan inklusive Metzgerei im
Familienbesitz und eine gastronomische Institution in Scheyern. Und auch ein
Mittelpunkt fiir Familienfeiern, Vereinsabende, sonstige gesellige Anlasse oder
einfach nur zum Essen im Lokal oder auch im kleinen Biergarten vor dem Haus.
Erste Besitzerin war Walburga Miiller, die das Gasthaus an ihren Sohn Hermann
iibertrug, der zusammen mit Ehefrau Christa die gastliche Tradition fortsetzte.
Ab den 90er Jahren aber wurde das Lokal an unterschiedliche Gastronomen
verpachtet, auch wandelte sich das Angebot von traditioneller bayerischer Kiiche

hin zu mediterranen Gerichten.



Das Kajetan Ensemble liegt nicht irgendwo
auf der griinen Wiese, sondern eingebettet
in die urspriingliche Dorfstruktur. Trotz sei-
ner zentralen Lage bietet es absolute Ruhe.
Das Ensemble besteht aus zwei 4-geschos-
sigen Gebduden mit insgesamt

11 Wohneinheiten, die von der 3-Zimmer-
Wohnung fiir Paare und kleine Familien

bis zur groBziigigen 5-Zimmer-Wohnung
fur groBe Familie reichen. Dadurch ist eine
lebendige gemischte Bewohnerschaft
gewahrleistet, die mehrere Generationen
umfasst. Dazu kommen noch insgesamt

drei kleine Gewerbeeinheiten.
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Wohnen fiir die Zukunft

Die gréBeren Wohnungen sind so konzipiert,
dass sie sich den im Laufe der Jahre
verandernden Beddirfnissen ihrer Bewohner
anpassen lassen: Sie besitzen eine fiir sich
abgeschlossene Wohneinheit, die als
eigener Bereich fiir Heranwachsende
genutzt werden kann, spater als Gaste-
zimmer fiir die erwachsenen Kinder und

im Alter als Appartement zum Beispiel

fiir eine Pflegekraft. Alle Wohnungen
einschlieBlich der Tiefgarage sind natiirlich

stufenlos bequem per Aufzug erreichbar.

B
B
=

In Harmonie mit der Umgebung

Das Kajetan Ensemble passt sich in Form,
Farbe und Materialitat iiberzeugend in

die vorhandene Dorfstruktur ein, denn es
orientiert sich optisch an den bestehenden
umgebenden Gebduden und deren regionaler
Bautradition. Dennoch werden die Woh-
nungen selbstverstandlich allen heutigen
Anspriichen gerecht. Typisch fiir Scheyern
und damit auch typisch fiir das Kajetan
Ensemble: das Sattlerdach mit den Biber-
schwanzziegeln und die schragen Leibungen

an den Fenstern.

Ansicht Siiden

Ansicht Westen

unverbindliche Darstellung
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Nachhaltigkeit mit Komfort [ HREERE

Die nachhaltige Bauweise nach dem
energiesparenden Warmeschutz gemal
dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023)
ist so selbstverstandlich wie der gehobene
Baustil. Hohe, luftige und helle Raume
zeichnen das Kajetan Ensemble ebenso
aus wie die stimmige Materialauswahl:
Von den hochwertigen namhaften Qua-
litétsfenster (iber die Verblendungen aus
farbbeschichtetem Alu bis hin zum weiBen
Feinputz zeigt alles Stil und asthetischen
Anspruch.




Ihr neues Zuhause liegt mitten in Scheyern,
einer kleinen gewachsenen Gemeinde mit
knapp 5.000 Einwohnern im Landkreis
Pfaffenhofen an der IIm. Der Ort zahlt durch
das bereits 1119 erbaute Benediktinerkloster
historisch betrachtet zum bedeutsamsten
Ort im Landkreis. Griin und ruhig lasst es
sich hier leben, der Erholungsfaktor ist
groB, das Freizeitangebot ebenso. Sie sind
immer schnell mitten in der Natur und
konnen sie auch noch spontan nach Feier-
abend per Fahrrad oder per FuB genieBen.
Und falls Sie ein Golffan sind, erreichen
Sie im Nu den Golfclub Schloss Reicherts-
hausen e.V.

Klein aber fein: Kultur in Scheyern

Auch kulturell hat Scheyern einiges zu
bieten. Im weit tiber die Grenzen hinaus
bekannten Benediktinerkloster Scheyern
finden zum Beispiel jedes Jahr renommierte
Sommerkonzerte, der sehenswerte Kreuzritt,
kirchliche Wallfahrtstage und der idyllische
Christkindlmarkt statt. Fiir das kulinarische
Wohl sorgt die Klosterbrauerei.

Wanderweg Scheyrer Forst

Die Gemelinde

Scheye
- and
Dfaffennhofen
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Kurze Wege mit guter Infrastruktur

Trotz der landlichen idyllischen Umgebung
ist die Infrastruktur sehr gut und die Wege
kurz. Im Ort selbst finden Sie einen regionalen
Landmarkt, eine Apotheke, mehrere Arzt-
praxen und einladende Gastronomie-Be-
triebe. Fiir alles andere gibt es reichhaltige
Einkaufsgelegenheiten in Supermarkten
und bei Einzelhandlern sowie diverse
Dienstleister des taglichen Bedarfs entweder
auf dem Weg ins nur 5 km entfernte Pfaffen-
hofen oder direkt dort vor Ort.
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BRAUHAUS

Biergarten Klosterschenke
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Bestens angebunden

Scheyern liegt weit genug von der B13 und
der A9 entfernt, um nicht dadurch in
seiner Wohnqualitat beeintrachtigt zu sein,
aber nah genug, um schnell in die Zentren
der umliegenden groBen Stadte Ingolstadt,
Augsburg und Miinchen zu gelangen.

Die nachsten Bahnanschliisse sind in
Pfaffenhofen und im nahegelegenen
Reichertshausen gelegen und bedienen
die Strecke Miinchen — Niirnberg.

Kloster
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Neuer Dorfplatz mit Rath '
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Das Kajetan
Ensemble

Benediktiner Kloster Scheyern
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Klostermetzgerei
und Brauerei

Hausarzt

Allgemeinmediziner

Offentlicher

. Sparkasse
Spielplatz

Volksbank Raiffeisenbank

Backerei Bergmeister und Poststelle

Marienapotheke
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Zahnarztpraxis am Kloster Scheyern
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2min\ 120 m
5min\350 m
4 min\200 m
3 min\200 m
2min\ 140 m
6 min\400 m

4 min\200 m
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7 min\5,3 km

Georg-Hipp-Realschule Pfaffenhofen

Schyren-Gymnasium Pfaffenhofen

Per Auto sind es nach Ingolstadt ca. 40 Minuten,
nach Augsburg oder MUnchen ca. 50 Minuten.

8min\5,5 km

Fachoberschule, Berufsoberschule Scheyern

4 min\230 m



AUt den Punkt gebracht\

A1 UGHEGH 158,79 m? 10,45 m?
A 02 132,90 m? 10,45 m? DGte | U | | I:G ‘<te |
A 03 114,12 m?
A 04 128,13 m2 5,67 m2 o o
Kostengiinstig heizen durch Energieeffizienzhaus 55
A 05 76,68 m? Die gesamte Wohnanlage wurde nach dem energiesparenden Warmeschutz gemal3
A 0B 91,14 m? dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023) errichtet. Beheizt werden die beiden Gebaude
m mit einer umweltfreundlichen und klimaneutralen Holzpellet-Heizanlage. Das bedeutet
A/G 01 fiir Sie ressourcen- und kostensparendes Heizen. Ein Kriterium, das immer wichtiger wird.
WEREy o v wee P |
Sorgfaltige Planung mit heimischem Handwerk
B 01 EG 93,19 m? 9,85 m? Vv
Alle Ablaufe und Schnittstellen von der Planung bis zur Fertigstellung werden bei
EG 86,86 m? 9,85 m? L . . . . . .
02 " " v uns akribisch abgestimmt. Die Umsetzung erfolgt in technisch und architektonisch
B 03 0G 90,51 m? 7,18 m? Vv kontrollierter Einzelvergabe an ausgewahlte — und wo immer méglich — regionale
Handwerksbetriebe.
B D 4 06 3 84,19 m? 718 m? + \/ * Terrassenflachen und Balkone
5 , sind zu 50 % in den Wohnflachen
B O 5 DG 3, 113,99 m 8,39 m mit eingerechnet
** zzgl. Nfl. inklusive separaten
56 01 IEEINENEIIE

unverbindliche Darstellung

\ Besonderheit: 3 Wohnungen verfiigen (iber eine separate innenliegende unverbindliche Darstellung

Wohneinheit fiir z. B. eine Pflegekraft/Jugendliche, welche bei Bedarf auch

mit 2 WH-Eingangstiiren ausgestattet werden kénnten. GrOBZUgige Balkone und Gdrten



unverbindliche Darstellung
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Ihr Schlafzimmer als
ganz privates Refugium
mit integrierten Bad en
Suite Bereich.

Objelktbeschreibl
Jnd Visualisierc

)
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Genug Platz

Ur sich und
seine Liepsten

Die kleine feine Wohnanlage setzt sich Wenn man sich endlich den Traum vom eigenen Zuhause erfiillen kann, dann soll
wie folgt zusammen: auch alles passen. Ein schones, gemiitliches Heim mit genug Platz fir sich und

L L ) die Familie, rundum mit viel Griin und eingebettet in eine gute Infrastruktur, so
\ Drei 1-Zimmer-Gewerbeeinheiten im

—

—

—

Untergeschoss.

Eine 2-Zimmerwohnung im

Dachgeschoss.

Sechs 3-Zimmerwohnungen, zwei im
Erdgeschoss, zwei im Obergeschoss und

zwei im Dachgeschoss.

\ Zwei 4-Zimmerwohnungen im Oberge-

schoss.

Eine 5-Zimmerwohnung, im
Erdgeschoss, mit separater Wohneinheit.

\ Eine 6-Zimmerwohnung, die sich tber

Untergeschoss und Erdgeschoss erstreckt.

Drei der Wohneinheiten mit einer Gesamtflache
von ca. 128 — 158 m2 verfiigen Uber eine separate
Wohneinheit, die untervermietet oder bei Bedarf
auch einem Familienmitglied oder einer Pfle-

gekraft zur Verfiigung gestellt werden kann.

sehen die Wiinsche vieler Menschen aus. Und genau das alles und noch viel mehr
erfillen die Wohnungen im Kajetan Ensemble. Helle und einladende Raume mit
bodentiefen Fenstern und gut durchdachten Grundrissen schaffen ein angenehmes
Wohngefiihl und lassen viel Spielraum bei der Einrichtung, die eigene Terrasse
oder der eigene Balkon laden ein zum DrauBensitzen und die Gemeinschaftsgriinf-

lachen sind speziell fir Familien ein weiterer Pluspunkt.
Zentral und doch ruhig

Die groBziigigen Balkone, Terrassen und Gartenbereiche befinden sich in Innen-
hoflage und sind damit absolut ruhig. Das Gelander der Balkone ist bewusst luftig

und transparent gehalten, damit lhr Blick ins Griine nicht eingeschrankt wird.
lhr ganz personlicher Privatbereich

Ein besonderes Highlight ist der Bad en Suite Bereich, der direkt ans Schlafzimmer
angrenzt und lhnen innerhalb der Wohnung lhre individuelle Privatsphare schenkt.



Die offene Kiiche schafft ein groBziigiges Raumgefiihl.

Leben, GenieBen, Relaxen — in den offenen Raumen
fiihlt sich die ganze Familie willkommen und wohl.

unverbindliche Darstelluhg
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Die GroBziigigkeit der Innenrdume
setzt sich auch im AuBenbereich fort.
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m Gesamtbild.

Stilvoll 1m
Detall,

Elektrogusstattung

Zur Elektroausstattung gehoren die formschonen, quadratischen

Schaltern und Steckdosenabdeckungen im Farbton studioweil der

Linie ,future Linear” des Herstellers Busch Jaeger. Das bewusst

schlichte Design der Linie flgt sich unaufdringlich in die gesamte

Raumasthetik ein.

Lichtschalter

GroBflachige, quadratische Schalter des
Herstellers Busch-Jaeger, Modell future

-

Linear, im Farbton studioweil3

Steckdosen
n
SCHUKO® Steckdose e @
a

Elektrische Rollladen

Das Jalousiemanagement eignet sich
zur Steuerung aller motorbetriebenen

EI:

Rollladen. Die Jalousieschalter/-taster

ermdglichen das Bewegen der Jalousie
. . . . g BUSCH-1AECER
bzw. des Rollladens in die zwei Fahrtrich- T caeres

tungen durch separate Wippen. ( SCHUKO@

TUren und Fenster

Hﬁlﬁli"m Schmid+Visbek

Alle Radume zeichnen sich durch eine exquisite Ausstattung aus.
Dazu gehdren zum Beispiel auch die hochwertigen Innentiiren
und die dreifach-verglasten Qualitatsfenster der Firma Schmidt+
Visbek.

Tiiren: Sicherheit durch Qualitat

\ Alle Innentiiren des Herstellers Herholz sind in Decora Brillant-
Weif3 gehalten und in zeitloser und moderner oder lackierten
CPL Oberflache. Die Tiirbeschlage und -griffe in moderner Form
bestehen aus Edelstahl.

\ Fiir noch mehr Licht in der Wohnung erhalten die Tiren
zwischen Diele und Ess-/Wohnbereich Glasausschnitte aus
Einscheiben-Sicherheitsglas (Klarglas)

Fenster

Die dreifach-verglasten Qualitatsfenster der Firma Schmidt +
Visbek lassen Gerausche auBen und die Warme innen.

Ausstattung \

Bader

k4HANSA VIGOUR

Bei der Ausstattung der Bader wurde viel Wert aufs Detail
gelegt, denn die kleinen, aber feinen Dinge machen den
groBen Unterschied.

Alle Bader sind im Duschbereich deckenhoch, im Gbrigen
Sanitarbereich halbhoch gefliest.

Bader mit Komplettausstattung

\ Bodengleiche Duschen mit rahmenlosen, freistehenden
10 mm Echtglas-Trennwanden

\ Verchromte Armaturen HANSA aus der Serie HANSATWIST

\ WeiBe Keramik-Waschtische in eckiger Form von VIGOUR
aus der Serie DERBY

\ Kristallspiegel mit verdeckter Befestigung
\ WeiBe Badewannen von VIGOUR aus der Serie DERBY

\ Wand-Tiefspiilklosett aus weiem Sanitarporzellan ohne
Spiilrand von VIGOUR aus der Serie DERBY

\ Handtuch-Heizkorper

\ Verchromte Unterputz-Wannen- und Brausearmaturen

Bodenbeldge

Echtholz Parkett Eureka by Provenza

Durchgéangig hochwertige Ausstattung

In allen Wohn- und Schlafraumen, Biiros und internen Kellerraumen
ist hochwertige gebiirstete und naturgedlte Echtholzparkettboden
(Eichendielenparkett) in Eiche des Herstellers ,Haro “ verlegt,
einschlieBlich furnierter Eichen-Sockelleisten.

Die angenehme Atmosphare im Innenbereich setzt sich im AuBen-
bereich fort: Bei der Gestaltung der Balkone wurde bewusst ein
Holzbelag mit wohnlichem Charakter gewahlt.

Hochwertige Fliesen

Sie kdnnen — je nach Bauabschnitt — bei der Entscheidung

fiir Ihre Fliesen auf eine hochwertige Auswahl an Feinsteinzeug
zurlickgreifen. Bodenfliesen sind vorgesehen in den Badern,
Kiichen, WCs, Fluren, Wasch- und Abstellrdumen. Jeweils inkl.
Sockelleisten (aus ganzen Fliesen geschnitten).



Komplette AuBenanlagenbepflanzung

Referenz

Rollrasenverlegung

AuRenanlagen

Einziehen und Griin sehen — darauf kdnnen Sie sich jetzt schon freuen!

In der gesamten Wohnanlage sind die AuBenanlagen durch ein professionelles
eigenes Garten- und Landschaftsbau-Unternehmen bei Ihrem Einzug fertig
gestaltet. Auch Zaune und Tore/Gartentiren sind bereits vorhanden und

passend zum Gesamtbild ausgewahlt.
Das erwartet Sie:

\ Vollstandig angelegte AuBenanlagen inkl. Bepflanzung in Privatgarten
und Gemeinschaftsflachen

\ Hochwertige Rollrasenverlegung
\ GroBziigige Tiefgaragenstellplatze

\ Kellerabteile mit gesicherten Fahrradstellpldtzen und eigener Elektrobike
Ladestation (in Vorbereitung)

Haustechnik

Heizung und Warmwasser

Die Wérmeerzeugung fiir die gesamte
Wohnanlage und die Warmwasserbereitung
erfolgt (iber eine Pellets-Biomasseanlage.
Damit heizen Sie umweltfreundlich,
nachhaltig und klimaneutral. In allen
Wohnraumen ist eine FuBbodenheizung
verlegt. In den Badern befinden sich
zusétzliche Heizkérper zur Bereithaltung
angewarmter Handtiicher.

Wohnraumbeliiftung

In allen Badezimmern und WCs befindet
sich eine dezentrale Wohnraumliiftung
durch Abluftventilatoren. Die Wohnraume
werden iiber AuBenwand-Luftdurchliisse
belliftet. Die Steuerung der kontrollierten
Wohnraumliiftung erfolgt zentral fiir jede
Wohnung Uber eine Fernsteuereinheit in
der Elektrounterverteilung. Der Effekt: ein
gesundes und behagliches Wohnklima.

Aufzuganlage

In jedem der beiden Gebaude befindet
sich ein komfortabler Aufzug in alle
Geschosse mit Edelstahlkabine, Spiegel,
Edelstahlhandlauf und dem gleichen

Natursteinboden wie im Treppenhaus.

FUr Ihre Sicherheit sind bei allen Hauseingangsturen
Video-TUrsprechanlagen vorgesehen,
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FELBER
WOHNBAU

Wohnen mit
Personlichkeit

Kontalkt

Felber Wohnbau GmbH
Schulweg 11

85301 Giintersdorf
Telefon 08444 92433-0

Sonja Tafelmaier
Telefon 08444 92433-14

Michael Felber
Telefon 08444 92433-13

info@felber-wohnbau.de

www.felber-wohnbau.de

In Zusammenarbeit mit

B TAFELMAIER
BAUTRANSPORT

-|'-||Ii| THALER

Garten- und Landschaftsbau

26
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Wir von FELBER Wohnbau sind ein junges Team, das sich auf ein modernes,
zukunftsgerichtetes Bauen konzentriert und dabei auf regionale Partner und
Meisterbetriebe setzt. Denn damit kdnnen wir zuverlassig die hohe Qualitat
aller handwerklichen Ausfiihrungen sicherstellen und unsere hohen Anspriiche
an die Bauqualitat realisieren. Unser Unternehmen hat seinen Sitz im Landkreis
Pfaffenhofen und bringt durch den Familienbetrieb iiber 35 Jahre Branchen-
erfahrung im Garten- und Landschaftsbau mit. Spezialisiert sind wir auf
Mehrfamilienhauser und Wohnanlagen. Das Projekt Kajetan Ensemble wird

gemeinsam mit langjdhrigen Partnern und Meisterbetrieben aus dem Bauwesen

realisiert.
Die Raiffeisenbank Aresing-Gerolshach eG Raiffeisenbank &_hgt:erg
Wir kiimmern uns um lhre individuellen Wiinsche und bieten lhnen eine J\resinﬁawlsbath eG r" kea:::‘:
onli 5 ienti i Seit der ersten Projektierung des Objektes Kajetan Ensemble sind wir bei der o S
personliche und I6sungsorientierte Baubegleitung. deine , Wasere .-

Planung und Umsetzung durch die FELBER WOHNBAU in das Projekt miteinge- weme,

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage bunden. Beratung und Vermarktung der Wohnanlage liegen im Alleinauftrag bei

www.felber-wohnbau.de der Raiffeisenbank Aresing-Gerolsbach eG, Herrn Reinhold Bitscher.

Gerne konnen Sie auch unseren Vertrieb, Herrn Patrick Zollbrecht kontaktieren. Die Raiffeisenbank Aresing-Gerolsbach eG ist Ihr regionaler Partner im Immobi-

liengeschaft und kann Sie kompetent mit tiber 30 Jahren Erfahrung beraten.
Gerne begleiten wir Sie auch auf dem weiteren Weg in lhre eigenen vier Wande
und kdnnen lhnen zugleich eine Finanzierung und die ndtigen Versicherungen K O n t G | <t
anbieten. Somit haben Sie einen Ansprechpartner fiir alle Belangen.

) ] ) o ] Raiffeisenbank Aresing-Gerolsbach eG
Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen.

Immobilienabteilung

Gerne stellen wir lhnen das Objekt bei einer persénlichen Besichtigung vor. Reinhold Bitscher

Schrobenhausener Str. 2
85302 Gerolsbach

Telefon 08445 9261-32
Telefax 08445 1559
reinhold.bitscher@rb-arge.de
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FELBER
WOHNBAU

Wohnen mit
Personlichkeit

Felber Wohnbau GmbH Schulweg 11 + 85301 Giintersdorf
Telefon 08444 92433 -0 « info@felber-wohnbau.de

Geschaftsfiihrung: Sonja Tafelmaier « Michael Felber
Registergericht Ingolstadt + HRB 9670 « St.-Nr. 124/126/20311

Bankverbindung: Raiffeisenbank Aresing-Gerolsbach eG « IBAN: DE 82721690800000086126 « BIC: GENODEF1GSB

www.felber-wohnbau.de



